mintos
Sdéleni klicovych informaci

Ucel
V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyZzaduje zakon, aby Vam
pomohlo porozumét podstaté, rizikéim, nakladiim, moznym vynostim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a miiZe byt obtiZné srozumitelny.

Produkt

Nazev: Nemovitostni cenné papiry s podkladovym dluhopisem vydanym spolecnosti SIA Entrum Latvia No.2
Tvlrce: AS Mintos Marketplace

Kontakt na tvlrce: info@mintos.com, (+371) 66 164 466

Prislusny organ: LotySska banka

Datum vypracovani sdéleni: 09.07.2025.

O jaky produkt se jedna?

Typ: Nemovitostni cenné papiry jsou UroCeny dluhovy cenny papir kryty podkladovymi dluhopisy. Nakupem nemovitostnich cennych papirl ziskavate narok na
splatky urokd z nemovitostnich cennych papiri pokazdé, kdyZ budou uhrazeny Cisté platby z nemovitosti u podkladovych dluhopist, a na splatky pfi prodeji
podkladové nemovitosti.

Doba trvani: Datum splatnosti nemovitostnich cennych papird je 30 let. Emitent ani investor nemohou jednostranné zménit datum splatnosti. Pfesto mohou byt
nemovitostni cenné papiry predmétem jednostranného predcasného splaceni ze strany emitenta.

Cile: Nemovitostni cenné papiry nabizeji investorim moznost ziskat pijem z Grokd z dluhopist vydanych nemovitostnim subjektem. Nemovitostni cenné papiry
poskytuji nefixni miru navratnosti zaloZzenou na penéznich tocich podkladovych dluhopisti za pfedpokladu, Ze u nemovitostniho subjektu nenastane zadna Uvérova
udalost. Nefixni mira navratnosti znamena, Ze vynos je vazan na Cisté platby z nemovitosti a navic mize dojit ke zpozdéni plateb v dlsledku situace na realitnim trhu
v pribéhu Zivotnosti nemovitostnich cennych papir@.

Kdyz investujete do nemovitostnich cennych papird, kupujete si expozici vi¢i podkladovému dluhopisu vydanému nemovitostnim subjektem SIA Entrum Latvia No.2.
Dluhopis slouzi jako podkladové aktivum, které je postupem casu splaceno. Splatky jistiny a Grokd dostavate, kdyz nemovitostni subjekt uhradi platby u
podkladového dluhopisu. Navratnost investice do nemovitostnich cennych papirll tedy zavisi na schopnosti nemovitostniho subjektu dluhopis splacet.

Nemovitostni subjekt, zaloZzena v roce 2024, se zaméfuje na akvizici, spravu a pronajem reziden¢nich nemovitosti. Jeji obchodni model se opira o generovani pFijme
prostfednictvim kratkodobych pronajmd a dlouhodobych najmd, pfedevsim pro obyvatele EU. VSechny nemovitosti aktualné vlastnéné spolecnosti Nemovitostni
subjekt se nachazeji v Rize, LotySsko, a téZi ze zavedeného proudu piijmé prostfednictvim platforem jako Airbnb a Booking.com. Spole¢nost planuje rozsifit své
portfolio do dalSich mést a zemi po celé Evropé, pfiemz vynosy z dluhopisti nabizenych Emitentem budou pouzity k financovani akvizice dalsich nemovitosti pro
prondjem najemctm.

PFi odkupu prislusného dluhopisu, pokud nenastala zadna Gvérova udalost, obdrzite 100 % nebo > 100 % hodnoty své investice. V opacném pripadé obdrzite
hodnotu své investice vynasobenou mirou zpétného ziskani. V takovém pripadé utrpite Uplnou nebo ¢astecnou kapitalovou ztratu.

Dalsi informace:

- Uvérova udalost nastane, kdy? se subjekt stane insolventnim, nespini své platebni zévazky, dojde k reorganizaci jeho dluhovych zavazkd zplisobem
nepfiznivym pro véfitele nebo se stane predmétem vladniho zasahu (je-li to relevantni). Pojem ,Uvérova udalost" (credit event) je definovan v Definicich Gvérovych
derivatl ISDA 2014, které vydala Mezinarodni asociace pro swapy a derivaty. (,ISDA") (www.isda.org).

- Mira zpétného ziskani se vztahuje k hodnoté cenného papiru po Uvérové udalosti, ktera postihne jeho emitenta a/nebo rucitele. Konkrétné se jedna o
Castku jistiny a Grokd dluhového nastroje v selhani, kterou Ize ziskat zpét, vyjadienou jako procento jeho nominalni hodnoty. ,Mira zpétného ziskani* (recovery
rate) se urCuje podle postupu pfijatého vyborem Mezinarodni asociace pro swapy a derivaty (ISDA) (www.isda.org).

- Vynosy nemovitostnich cennych papirl s podkladovym dluhopisem jsou ovlivnény mirou inflace, kterd méize ovlivnit hodnotu Vasi investice a oéekavané
vynosy.

- Vynosy nemovitostnich cennych papird s podkladovym dluhopisem jsou ovlivnény podminkami na trhu s nemovitostmi, které mohou ovlivnit hodnotu
Vasi investice a oCekavané vynosy.

Typ retailového investora, jemuz je produkt uréen: Produkt je uréen retailovym investorlim, ktefi chtéji ze své investice ziskat Urokovy vynos a preji si
diverzifikovat své investicni portfolio. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje Zadna ochrana kapitalu, by méli byt investofi schopni nést ztraty az do pIné vyse své investice.

Produkt je urcen pro retailové investory, ktefi maji odpovidajici financni znalosti a zkuSenosti.

Podrobné informace o pfislusném dluhopisu naleznete v konecnych podminkach.
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Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Groven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jaka je pravdépodobnost, Ze produkt prodéla v
disledku pohybl na trzich nebo proto, Ze vam nebudeme schopni zaplatit.

Produkt jsme ohodnotili Grovni 5 ze 7, coz je stfedné vysoké riziko. Potencialni ztraty z budouci vykonnosti jsou ohodnoceny jako stfedné vysoké a Spatné trzni
podminky pravdépodobné ovlivni schopnost nemovitostniho subjektu splacet. Tato klasifikace zohlednuje Gvérova a trzni rizika spojena s nemovitostnimi cennymi
papiry, ktera jsou podrobné popsana v zakladnim prospektu.*

Méjte na paméti ménové riziko. Platby budete dostavat v jiné méné, takze konecny vynos, ktery ziskate, zavisi na sménném kurzu mezi obéma ménami.

MdZe se stat, Ze nebudete moci investici pfed¢asné zpenéZzit, nebo ji budete muset prodat se slevou, abyste ji mohli pfedéasné zpenéZit.

Scénéie vykonnosti: Uvedené tdaje zahrnuiji veskeré naklady na samotny produkt. Udaje neberou v potaz Vasi osobni dariovou situaci, kterd miZze mit také vliv na to,
kolik penéz ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej odpovidajicim zpsobem pfedvidat.
Uvedené scénare vychazeji z historické vykonnosti a z urcitych predpokladd. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet zcela jinak. ZatéZovy scénar ukazuje, co byste mohli
ziskat zpét v extrémnich trznich podminkach. Tento produkt nelze snadno zpenéZzit. Pokud investici ukoncite dfive, nez je doporucena doba drzeni, budete muset
zaplatit dodate¢né naklady.

Nominalni ¢astka: 10 000 EUR
Doporucena doba drzeni (DDD): 30 let

Scénare (nominalni ¢astka 10 000 EUR) Pokud
Pokud investici | jnvestici
ukondite po 1 ukonéite po
roce 30 letech
(DDD)
Minimum Minimalni garantovany vynos neni stanoven. MlZete prijit o celou svou investici nebo jeji ¢ast.

Zét8sovy Co mizete ziskat zpét po odecteni nakladd 4,321 13,027
scénar Primérny roéni vynos -0.13% 0.97%
NepFiznivy Co miizete ziskat zpét po odecteni nakladd 9,521 18,227
scénar Pr&mérny rocni vynos 0.14% 2.21%
Stredni Co mzete ziskat zpét po odecteni nakladd 10,750 31,063
SCénar Pr@mérny roéni vynos 0.15% 4.22%
PFiznivy Co mzete ziskat zpét po odecteni nakladd 10,809 31,365
SCénar Pr@mérny roéni vynos 7.79% 7.26%

Co se stane, kdyz spolecnost AS Mintos Marketplace neni schopna uskutecnit vyplatu?

Pokud Vam AS Mintos Marketplace nepteda platby obdrZzené od nemovitostniho subjektu nebo emitenta, mate narok na odskodnéni v ramci systému pro odskodnéni
investorll. Systém se vztahuje na situace, které obvykle vznikaji v dlsledku provoznich chyb, napfiklad v pfipadé zapojeni do podvodného jednani nebo
administrativnich pochybeni nebo v pfipadé bankrotu Mintosu. Maximalni vyse odskodnéni, na kterou ma investor v ramci systému pro odskodnéni investord narok, je
90 % Cisté ztraty az do vyse 20 000 €.

Pokud nemovitostni subjekt nebo emitent nejsou schopni uskute¢nit vyplatu, méZete pFijit o celou svou investici nebo jeji ¢ast.

S jakymi naklady je investice spojena?
Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam s nim radi, Vam miZze Uctovat dalsi naklady. V takovém pripadé Vam tato osoba poskytne informace o téchto
nakladech a ukaze Vam, jaky dopad budou mit véechny naklady na Vasi investici v prlibéhu ¢asu.

Naklady v priibéhu ¢asu

V tabulkach jsou uvedeny ¢astky, které se z Vasi investice strhavaji na pokryti rliznych typl naklad@. Tyto astky zavisi na tom, kolik investujete a jak dlouho produkt
drzite. Zde uvedené Castky jsou ilustrativni a vychazeji z prikladu vyse investice a rliznych moznych investicnich obdobi.

Vychazime z nasledujicich pfedpokladd:
eV prvnim roce byste ziskali zpét investovanou Castku (rocni vynos 0 %). Pro ostatni obdobi drzeni jsme predpokladali, Ze produkt bude tak vykonny, jak
je uvedeno ve stfednim scénari.
e  Investovano 10 000 EUR

Pokud investici ukoncite Pokud investici budete drzet po doporucenou dobu
po jednom roce drzeni
Celkové naklady 85 EUR 0 EUR
Rocni dopad na naklady (*) 1.61% 0%




* Ukazuje, jak naklady sniZuji Vasi ndvratnost kaZdy rok po dobu drZeni. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite po doporucené dobé drzZeni,
pfedpoklad se, Ze Vas primérny roéni vynos bude [] % pfed ndklady a [] % po ndkladech

Slozeni naklad@

Tabulka ukazuje: e kazdorocni dopad rliznych typl nakladli na navratnost investice, kterou mizZete ziskat na konci doporucené doby drZeni;
e vyznam jednotlivych kategorii naklad@.

Tato tabulka ukazuje dopad na navratnost

Jednorazové Vstupni naklady 0.00% | Dopad naklad, které platite pfi vstupu do investice

naklady Vystupni naklady 0.85% | Dopad .néklladl‘.’l .naoukon(“:enl' inyes,tice pred splatuo§t|',, které SpO(‘fI’l\/é, v prodeji
dluhopisovych listll na sekundarnim trhu a vypocitava se z prodejni ceny.

Pribézné Transakéni naklady portfolia 0.00% | Dopad nakladd na nakup a prodej podkladovych investic do produktu.

naklady Ostatni priibézné naklady 0.00% | Dopad nakladd, které si kazdy rok Gctujeme za spravu Vasich produktd.

Vedlejsi Vykonnostni poplatky 0.00% | Vykonnostni poplatky nejsou uctovany.

naklady Pfenesené Uroky 0.00% | Prenesené Uroky nejsou uctovany.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Tento produkt ma doporucenou dobu drZeni 30 let. Pokud chcete investici pfed¢asné ukoncit, mizete ji prodat na Sekundarnim trhu s poplatkem za Sekundarni trh
ve vysi 0,85 %. Prodej je zavisly na poptavce ostatnich investord a v urcitych obdobich mizete byt schopni prodat nemovitostni cenné papiry pouze se slevou, coz by
snizilo navratnost investice.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Pokud mate néjaké stiznosti, napiste nam na adresu complaints@mintos.com nebo nam zaslete dopis na adresu kancelafe Mintos na Skanstes iela 50, Riga, LV-1013,
LotySsko. Dalsi informace najdete na adrese mintos.com/cs/submit-complaint;/.

Jiné relevantni informace

nemovitostnich cennych papirech na mintos.com.
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