mintos
Pamatinformacijas dokuments

Merkis

§ajé dokumenta ir sniegta galvena informacija par So ieguldijumu produktu. Tas nav marketinga materials. S informacija ir nepiecieSsama saskana ar likumu, lai
palidzétu jums izprast i produkta biitibu, riskus, izmaksas, iespg&jamos ieguvumus un zaud&jumus, ka ari lai palidzétu to salidzinat ar citiem produktiem.

Jus gatavojaties iegadaties produktu, kas nav vienkarss un kuru var bt grati saprast.

Produkts

Nosaukums: SIA Entrum Latvia No.2 emitéti Nekustama ipasuma Vértspapiri ar pamata esoso obligaciju
Razotajs: AS Mintos Marketplace

Sazinasanas ar razotaju: info@mintos.com, (+371) 66 164 466

Kompetenta iestade: Latvijas Banka

St dokumenta sagatavosanas datums: 09.07.2025.

Kas ir Sis produkts?

Veids: Nekustama ipasuma Vértspapiri ir procentus nesoSs parada vértspapirs, kas nodroSinats ar pamata esosam obligacijam. Iegadajoties Nekustama Tpasuma
Vértspapirus, jus iegistat tiesibas sanemt procentu maksajumus par Nekustama ipasuma Veértspapiriem, kad vien tiek veikti ipaSuma neto maksajumi par pamata
esoSajam obligacijam, un atmaksu, kad pamata esosais ipasums tiek pardots.

Termins: Nekustama ipaSuma Veértspapiru dzéSanas termins ir 30 gadi. Ne emitents, ne iegulditajs nevar vienpusgji mainit dzésanas terminu. Tomér Emitents var
vienpusgji veikt Nekustama Tpasuma Vertspapiru pirmstermina dzésanu.

Meérki: Nekustama ipauma Veértspapiri nodro$ina iegulditajiem iesp&ju git procentu ienakumus no Ipasuma vienibas emitétajam obligacijam. Nekustama ipasuma
Veértspapiri nodrodina mainigu atdeves likmi, kas balstita uz pamata eso3o obligaciju naudas plismam, ar nosacijumu, ka IpaSuma vienibu neskar Kredita notikums.
Mainiga atdeves likme nozimé, ka atdeve ir saistita ar IpaSuma neto Maksajumiem, turklat Nekustama ipasuma Vértspapiru darbibas laika var biit maksajumu kavéjumi
nekustama ipasuma tirgus situacijas dél.

Teguldot Nekustama Tpasuma Veértspapiros, jis iegadajaties ekspoziciju IpaSuma vienibas SIA Entrum Latvia No.2 emitétaja pamata esoaja obligacija. Obligacija kalpo
ka bazes aktivs, kas laika gaita tiek atmaksats. JGs sanemat pamatsummas atmaksu un procentu maksajumus, kad Ipasuma vieniba veic maksajumus par pamata
eso3o obligaciju. Lidz ar to atdeve no ieguldijuma Nekustama fpasuma VErtspapiros ir tiesi atkariga no IpaSuma vienibas spéjas atmaksat obligaciju.

Nekustamo ipasumu uznémums, kas ir dibinats 2024. gada, koncentr&jas uz dzivojamo Tpasumu iegadi, parvaldisanu un iziréSanu. Biznesa modelis balstas uz
ienémumu glsanu, izmantojot istermina Tres un ilgtermina nomas ligumus, galvenokart ES iedzivotajiem. Visi ipasumi, kas paslaik pieder Nekustamo ipasumu
uznémumam, atrodas Riga, Latvija, un gust labumu no labi izveidotas ienémumu plismas, izmantojot tadas platformas ka Airbnb un Booking.com. Nekustamo ipasumu
uznémums plano paplasinat savu portfeli uz citam pilsétam un valstim Eiropa, izmantojot Ienéméju piedavato obligaciju ienakumus, lai finansétu papildu ipasumu
iegadi, lai tos izirétu.

Pamata esosas obligacijas dzésanas bridi, ja nav iestajies nekads Kredita notikums, jls sanemsiet 100% vai vairak neka 100% no jlsu ieguldijuma vértibas. Pretgja
gadijuma jls sanemsiet savu ieguldijumu vértibu, kas reizinata ar Atgisanas likmi. Sada gadijuma jis cietisiet pilnigu vai dal&ju kapitala zaud&umu.

Cita informacija:

Kredita notikums notiek, ja uznémums k|tst maksatnespéjigs, nepilda savas maksajumu saistibas, tiek veikta kreditoriem nelabvéliga parada saistibu reorganizacija
vai tiek paklauts valdibas intervencei (ja piemérojams). Termins "Kredita notikums" ir definéts 2014. gada ISDA Kredita atvasinajumu definicijas, ko public&jusi
Starptautiska Mijmainas dartjumu un atvasinajumu asociacija, Inc. ("ISDA") (www.isda.org).

Atgusanas likme attiecas uz vértspapira vértibu péc kredita notikuma, kas ietekmé td emitentu un/vai galvotaju. Konkrétak, ta ir saistibas nepildo$a parada
instrumenta pamatsummas un procentu summa, ko var atgdit, izteikta procentos no ta nominalvértibas. Atgiisanas likme tiek noteikta saskana ar Starptautiskas
Mijmainas dartjumu un atvasinato instrumentu asociacijas (ISDA) komitejas pienemto procesu (www.isda.org).

Atdevi no Nekustama Tpasuma Vértspapiriem ar pamata esoso obligaciju ietekmé inflacijas lTmenis, kas savukart var ietekmét jasu ieguldijuma vértibu un gaidamo
atdevi.

Atdevi no Nekustama Tpasuma Vertspapiriem ar pamata eso$o obligaciju ietekmé nekustama TpaSuma tirgus apstakli, kas savukart var ietekmét jasu ieguldijuma
vértibu un gaidamo atdevi.

Paredzetie privatie iegulditaji: Produkts paredzéts privatajiem iegulditajiem, kuri vélas gut procentu ienakumus no ieguldijumiem un vélas diversificét savu

ieguldijumu portfeli. Nemot véra, ka nav kapitala aizsardzibas, iegulditajiem vajadzetu spét piedzivot zaud&jumus lidz pilnai ieguldijuma summai. Produkts ir paredzets
privatajiem iegulditajiem, kuriem ir atbilstoSas finansu zinaSanas un pieredze.

Sikaka informacija par pamata esoso obligaciju ir atrodama Galigajos noteikumos.
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Riska kopsavilkuma raditajs ir orientgjoss raditajs, kas raksturo S produkta riska limeni salidzinajuma ar citiem produktiem. Tas parada, cik liela ir varbitiba, ka
produkts zaudés naudu tirgus svarstibu d€] vai tapéc, ka més nevaram jums samaksat.

Més esam klasificgjusi So produktu ka 5 no 7, kas ir vid&ji augsta riska klase. Tas novérté iesp&jamos zaud&jumus no nakotnes darbibas rezultatiem vid&ji augsta
limeni, un vaji tirgus apstakli, visticamak, ietekmés Ipasuma vienibas spé&ju veikt maksajumus. Saja klasifikacija ir nemti véra kreditriski un tirgus riski, kas saistiti ar
Nekustama Tpasuma Vertspapiriem, ka detalizéti aprakstits pamatprospekta*.

Apzinieties valutas risku. Jus sanemsiet maksajumus cita valiita, tapéc galiga pelna bis atkariga no valltas mainas kursa starp abam valatam.
Iesp&jams, ka jus nevarésiet sanemt naudu pirms termina, vai ari jums bis japardod ieguldijums ar atlaidi, lai sanemtu naudu pirms termina.

Darbibas scenariji: Noraditie skait]i ietver visas izmaksas, kas saistitas ar pasu produktu. Skaitlos nav nemta véra jiisu personiga nodoklu situacija, kas ari var ietekmét
to, cik lielu summu jUs sanemsiet atpakal. Tas, ko jUs sanemat atpakal no i produkta, ir atkarigs no nakotnes tirgus rezultatiem. Nakotnes tirgus attistiba ir neskaidra,
un to nevar attiecigi prognozeét. Paraditie scenariji ir balstiti uz iepriekS&jiem rezultatiem un noteiktiem pienémumiem. Tirgi nakotné var attistities pavisam citadi. Stresa
scenarijs parada, ko jis varétu sanemt atpakal arkart&jos tirgus apstaklos. So produktu nevar viegli konvertét nauda. Ja no ieguldijuma izejat agrak par ieteikto
turésanas periodu, jums bis jasedz papildu izmaksas.

Nominala summa: 10 000 EUR
Ieteicamais turésanas periods (ITP): 30 gadi

Scenariji (nominala summa 10 000 EUR) i _ Ja izejat pec
Ja izejat pec 1 .
ada 30 gadiem
9 (ITP)
Minimums Nepastav minimala garantéta atdeve. Jus varat zaudét daju vai visu savu ieguldijumu.
Ko jls varétu sanemt atpakal péc izmaksu segsanas 4,321 13,027
St arij
resa scenargs Vidgja atdeve katru gadu -0.13% 0.97%
Nelabvaligais Ko jls varétu sanemt atpakal péc izmaksu segSanas 9,521 18,227
scenarijs Vidéja atdeve katru gadu 0.14% 2.21%
Ko jls varétu sanemt atpakal péc izmaksu segSanas 10,750 31,063
Vidai .
Idejs scendrijs Vidéja atdeve katru gadu 0.15% 4.22%
Ko jls varétu sanemt atpakal péc izmaksu segSanas 10,809 31,365
Labveli arij
aoveligs scenarls Vidéja atdeve katru gadu 7.79% 7.26%

Kas notiek, ja AS Mintos Marketplace nespej veikt izmaksu?

Ja AS Mintos Marketplace jums nenodod no Ipasuma vienibas vai Emitenta sanemtos maksajumus, jums ir tiesibas sanemt kompensaciju saskana ar iegulditaju
aizsardzibas sistému. Sistéma attiecas uz situacijam, kas parasti rodas darbibas kltdu dél, pieméram, ja Mintos ir iesaistits krapSana vai administrativa parkapuma, vai
ja Mintos partrauc darbibu. Maksimala kompensacija, ko iegulditdji var pieprasit saskana ar iegulditaju kompensacijas sistému, ir 90% no neto zaud&jumiem, bet ne
vairak ka 20 000 eiro.

Ja Ipaduma vieniba vai emitents nespé&j izmaksat lidzeklus, jis varat zaudét dalu vai visu savu ieguldijumu.

Kadas ir izmaksas?
Persona, kas jums pardod vai shiedz konsultacijas par $o produktu, var iekasét citas izmaksas. Sada gadijuma & persona shiegs jums informaciju par $im izmaksam
un paradis, ka visas izmaksas laika gaita ietekmeés jiisu ieguldijumu.

Izmaksas laika gaita

Tabulas ir noraditas summas, kas tiek atskaititas no jlisu ieguldijuma, lai segtu daZada veida izmaksas. Sis summas ir atkarigas no ta, cik daudz ieguldat un cik ilgi
turat produktu. Seit noraditas summas ir ilustrativas, pamatojoties uz ieguldijumu summas pieméru un dazadiem iesp&jamiem ieguldijumu periodiem.

M@és esam pienémusi:
. Pirmaja gada jus atgusiet ieguldito summu (0% gada atdeve). Attieciba uz par&jiem turéSanas periodiem esam pienémusi, ka produkts darbojas, ka noradits
mérenaja scenarija.
. Ir iequlditi 10 000 EUR

Ja izejat péc viena gada Ja turat ieguldijumu ieteicamo turésSanas laiku
Kopéjas izmaksas 85 EUR 0 EUR
Ikgadéja izmaksu ietekme 1.61% 0%




* Tas parada, ka izmaksas samazina atdevi katru gadu turéSanas perioda. Pieméram, tas parada, ka, ja izejat ieteicamaja turésanas perioda, jasu vidéja
atdeve gada tiek prognozéta []% pirms izmaksam un []% péc izmaksam.
Izmaksu struktiira

Tabula redzams: e dazadu veidu izmaksu ietekme katru gadu uz ieguldijumu atdevi, ko jis varétu gt ieteicama turéSanas perioda beigas;
e dazadu izmaksu kategoriju nozime.

§aj5 tabula paradita ietekme uz atdevi

Vienreizejas Ieej?s izmaksas 0.00% | To izmaksu ietekme, ko maksajat, veicot ieguldijumu
izmaksas IzieSanas izmaksas 0.85% | To izmaksu ietekme, kas rodas, ja izejat no ieguldijuma pirms termina, proti, pardodat
Paradzimes otrreizgja tirgl, un to aprékina pec pardosanas cenas.
Pastavigas Portfela darijumu izmaksas 0.00% | To izmaksu ietekme, kas rodas, ja més pérkam vai pardodam produkta pamata esosos ieguldijumus.
izmaksas Citas pastavigas izmaksas 0.00% Ietekme, ko rada izmaksas, kuras katru gadu iekas&jam par jusu produktu parvaldibu.
Nejausas Izpildes maksa 0.00% Maksa par izpildi netiek piemérota.
izmaksas Parnestie procenti 0.00% Nepastav parnesto procentu.

Cik ilgi man tas butu jatur, un vai es varu iznemt naudu pirms termina?

S produkta ieteicamais turé$anas periods ir 30 gadi. Ja vélaties iziet pirms termina, jdis varat pardot ieguldijumu Otrreiz&ja tirgli, maksajot Otrreiz&ja tirgus komisijas
maksu 0,85% apméra. Pardosana ir atkariga no citu iegulditaju pieprasijuma, un dazkart jUs varat pardot Nekustama Tpasuma Vértspapirus tikai ar atlaidi, un tas
samazinatu atdevi no ieguldijuma.

Ka es varu iesniegt sudzibu?

Stdzibu gadijuma, lidzu, rakstiet mums uz complaints@mintos.com vai nostitiet mums véstuli uz Mintos biroju Skanstes iela 50, Riga, LV-1013, Latvija. Plasaku
informaciju var atrast vietné mintos.com/en/submit-complaint/.

Cita butiska informacija
Sikaku informaciju par katru Nekustama TpaSuma Vértspapiru, tostarp pamatprospektu un Galigos noteikumus, var atrast Nekustama Tpasuma Vértspapiru apraksta
mintos.com.
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