mintos
Dokument zawierajacy kluczowe informacje

Cel

Niniejszy dokument zawiera kluczowe informacje o tym produkcie inwestycyjnym. Nie jest to materiat marketingowy. Udzielenie tych informacji jest wymagane
prawem, aby pomoc w zrozumieniu charakteru tego produktu oraz ryzyka, kosztow, potencjalnych zyskow i strat z nim zwigzanych, a takze utatwi¢ poréwnanie go z
innymi produktami.

Masz zamiar zakupi¢ produkt, ktory nie jest prosty i moze by¢ trudny w zrozumieniu.

Produkt

Nazwa: Nieruchomosciowe papiery wartosciowe z obligacjg bazowa wyemitowang przez Bambus Einfamilienhaus M
GmbH

Tworca: AS Mintos Marketplace

Kontakt do Tworcy: info@mintos.com, (+371) 66 164 466

Wiasciwy organ: Bank totwy

Data sporzadzenia niniejszego dokumentu: 02/07/2025

Co to za produkt?

Rodzaj: Nieruchomosciowe papiery wartosciowe to oprocentowane dtuzne papiery wartoSciowe zabezpieczone obligacjami bazowymi. Zakup Nieruchomosciowych
papierdéw wartosciowych uprawnia Cie do otrzymania odsetek od Nieruchomosciowych papieréw wartosciowych za kazdym razem, gdy dokonywane sg ptatnosci netto
z tytutu nieruchomosci od obligacji bazowych i sptaty w przypadku sprzedazy bazowej nieruchomosci.

Okres: Termin zapadalnosci Nieruchomosciowych papieréw wartosciowych wynosi od 10 do 25 lat. Ani emitent, ani inwestor nie mogg jednostronnie zmienic terminu
zapadalnosci. Nieruchomosciowe papiery wartosciowe mogg jednak podlegac jednostronnemu przedterminowemu wykupowi przez Emitenta.

Cele: Nieruchomosciowe papiery warto$ciowe zapewniajg inwestorom sposob uzyskiwania dochodéw odsetkowych z tytutu obligacji wyemitowanych przez Podmiot
Nieruchomosci. Nieruchomosciowe papiery wartosciowe zapewniajg niestatg stope zwrotu opartg na przeptywach pienieznych z obligacji bazowych, pod warunkiem,
ze nie wystgpi Zdarzenie Kredytowe dla Podmiotu Nieruchomosci. Niestata stopa zwrotu oznacza, ze zwrot jest powigzany z ptatnosciami netto z tytutu Nieruchomosci,
a ponadto moga wystapi¢ opo6znienia w ptatnosciach ze wzgledu na sytuacje na rynku nieruchomos$ci w okresie obowigzywania Nieruchomosciowych papieréw
wartosciowych.

Inwestujgc w Nieruchomos$ciowe papiery wartosciowe, nabywasz ekspozycje na obligacje bazowe emitowane przez Podmiot Nieruchomosci Bambus Einfamilienhaus
M GmbH. Obligacja, ktéra jest sptacana w czasie, stuzy jako aktywo bazowe. Sptate kwoty gtéwnej i ptatnosci odsetek otrzymasz w momencie, gdy Podmiot
Nieruchomosci dokona ptatnosci z tytutu obligacji bazowej. W zwigzku z tym stopa zwrotu z inwestycji w Nieruchomosciowe papiery wartosciowe bezposrednio zalezy
od zdolnosci Podmiotu Nieruchomosci do sptaty obligacji.

Podmiot Nieruchomosci jest sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig utworzong i dziatajgcg zgodnie z prawem Republiki Austrii, z siedzibg w Wiedniu i pod adresem
rejestrowym w Wiedniu, przy Borseplatz 4/1V, 1010 Wieden, Republika Austrii i zarejestrowang w dniu 27.02.2024 w rejestrze spotek (Firmenbuch) sagdu gospodarczego
w Wiedniu (Handelsgericht Wien) pod numerem FN 623600i. Podmiot Nieruchomosci jest czescig grupy spdtek oferujgcych swoim klientom nabycie udziatu w prywatnej
jednorodzinnej nieruchomosci mieszkalnej (ktorzy staja sie wspotwiascicielami do 50%) i przeniesienie czeSciowego udziatu wtasnosciowego z powrotem na klientdw,
oferujgc im prawa uzytkowania (klient moze w dalszym ciggu zamieszkiwac nieruchomos¢, dysponowac, utrzymywac jg i pokrywac wszelkie koszty jej utrzymania), w
zamian za comiesieczne pfatnosci za nieruchomos$¢ za czes$¢ zakupionej nieruchomosci.

W przypadku wykupu obligacji bazowej, jesli nie wystapito zadne Zdarzenie Kredytowe, otrzymasz 100% lub >100% wartosci swojej inwestycji. W przeciwnym razie
otrzymasz wartos$¢ inwestycji pomnozong przez stope odzysku. W takim przypadku poniesiesz catkowitg lub czeSciowa strate kapitatu.

Pozostate informacje:

Zdarzenie kredytowe ma miejsce, gdy podmiot staje sie niewyptacalny, nie wywigzuje sie ze swoich zobowigzan ptatniczych, przechodzi reorganizacje swoich
zobowigzan dhuznych w sposéb niekorzystny dla wierzycieli lub staje sie przedmiotem interwencji rzadu (jesli dotyczy). Termin ,Zdarzenie Kredytowe” zostat
zdefiniowany w Definicjach instrumentéw pochodnych ISDA z 2014 r., opublikowanych przez International Swaps and Derivatives Association, Inc. (,ISDA”)
(www.isda.org).

Stopa odzysku odnosi sie do wartosci papieru wartoSciowego w nastepstwie zdarzenia kredytowego majgcego wptyw na jego emitenta i/lub gwaranta. Méwigc
doktadniej, jest to kwota kwoty gtéwnej i odsetek z tytutu niesptaconego instrumentu diuznego, ktdrg mozna odzyskac, wyrazona jako procent jego wartosci
nominalnej. Stope odzysku ustala sie zgodnie z procesem przyjetym przez Komitet Miedzynarodowego Stowarzyszenia Swapow i Instrumentdéw Pochodnych (ISDA)
(www.isda.org).

Na stopy zwrotu z Nieruchomosciowych papierdw wartosciowych z obligacjg bazowg ma wptyw stopa inflacji, ktdra z kolei moze wptywac na wartos¢ inwestycji i
oczekiwane stopy zwrotu.

Na stopy zwrotu z Nieruchomosciowych papieréow wartosciowych z obligacja bazowa majg wptyw warunki na rynku nieruchomosci, ktére z kolei moga wptywaé
na warto$¢ inwestycji i oczekiwane stopy zwrotu.

Docelowi inwestorzy indywidualni: Produkt przeznaczony jest dla inwestoréw indywidualnych, ktérzy chcg uzyskiwaé dochody odsetkowe ze swoich inwestycji i
chca zdywersyfikowac swdj portfel inwestycyjny. Biorgc pod uwage brak ochrony kapitatu, inwestorzy powinni by¢ w stanie poniesc¢ straty do petnej wysokosci
swojej inwestycji. Produkt przeznaczony jest dla inwestoréw indywidualnych, ktérzy maja odpowiednig wiedze i do$wiadczenie finansowe.
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Szczegdtowe informacje na temat obligacji bazowej znajduja sie znalez¢é w Ostatecznych Warunkach.
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Jakie s ryzyka i mozliwe korzysci? 1 2 3 4 ° 6 7

0Ogolny wskaznik ryzyka jest wskazowka dotyczacg poziomu ryzyka dla tego produktu w poréwnaniu z innymi produktami. Pokazuje on, jakie jest prawdopodobienstwo,
ze produkt przyniesie straty finansowe z powodu ruchdw na rynkach lub dlatego, ze nie jesteSmy w stanie Ci zaptacic.

Sklasyfikowalismy ten produkt jako 5 na 7, czyli, ze nalezy do Srednio-wysokiej klasy ryzyka. Klasyfikacja ta ocenia potencjalne straty dotyczace przysztych wynikow
na $redniowysokim poziomie, a zte warunki rynkowe prawdopodobnie wptyng na zdolno$¢ Podmiotu Nieruchomosci do dokonywania sptat. Klasyfikacja ta uwzglednia
ryzyko kredytowe i rynkowe zwigzane z Nieruchomosciowymi papierami wartosciowymi, szczegétowo opisane w prospekcie podstawowym’,

Moze sie zdarzy¢, ze nie mozna bedzie spieniezy¢ tego produktu lub trzeba bedzie sprzedac inwestycje z dyskontem, aby mdc dokona¢ wczesniejszego jego
spieniezenia.

Scenariusze dotyczace wynikow: przedstawione dane liczbowe obejmujg wszystkie koszty samego produktu. W danych liczbowych nie uwzgledniono Twojej osobistej
sytuacji podatkowej, ktora rowniez moze mie¢ wptyw na wielko$¢ Twojej stopy zwrotu. Ostateczna wartos¢ zwrotu z inwestycji w ten produkt zalezy od przysztych
jego wynikdw na rynku. Przyszta sytuacja rynkowa jest niepewna i nie mozna wiasciwie przewidziec, jak sie rozwinie. Przedstawione scenariusze opierajg sie na
wynikach z przesztosci i na pewnych zatozeniach. W przysztosci rynki moga rozwijac sie zupetnie inaczej. Scenariusz warunkow skrajnych pokazuje, ile $Srodkéw mozesz
odzyskac w ekstremalnych warunkach rynkowych. Tego produktu nie mozna fatwo spieniezy¢. W przypadku wyjscia z inwestycji wczesniej niz w zalecanym okresie
utrzymywania bedziesz zmuszony do poniesienia dodatkowych kosztéw.

Kwota nominalna: 10 000 EUR
Rekomendowany okres utrzymywania produktu (RHP): 10 do 25 lat

Scenariusze (Kwota nominalna 10 000 EUR) W przypadku w pr?yp_adku
i wyjscia z
wyjscia z . "
inwestycji po 1 inwestydji po
I‘Okl:.ll P 10 latach
(RHP)
Minimums Nie ma minimalnej gwarantowanej stopy zwrotu. Mozesz straci¢ czes¢ lub catos¢ swojej inwestycji.
Scenariusz Koncowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 4,300 7,001
warunkow skrajnych Srednia roczna stopa zwrotu -57.92% -4.32%
Scenariusz Koncowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 9,500 12,201
niekorzystny Srednia roczna stopa zwrotu -5.07% 2.31%
Scenariusz Koncowa warto$¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 10,500 15,001
umiarkowany Srednia roczna stopa zwrotu 5.12% 5.12%
Koncowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 10,559 15,360
Scenariusz korzystny -
Srednia roczna stopa zwrotu 5.72% 5.40%

Co sie stanie, jesli AS Mintos Marketplace nie ma mozliwosci wyptaty?

Jesli AS Mintos Marketplace nie przekaze Ci ptatnosci otrzymanych od Podmiotu Nieruchomosci lub Emitenta, masz prawo do odszkodowania w ramach systemu
ochrony inwestoréw. System ten obejmuje sytuacje, ktdre zwykle wynikajg z bteddéw operacyjnych, na przyktad, jesli Mintos jest zamieszany w oszustwo lub naduzycie
administracyjne, lub jesli Mintos konczy dziatalno$¢. Maksymalna rekompensata, o jakg inwestorzy mogg ubiegac sie w ramach systemu rekompensat, wynosi 90%
ich straty netto, maksymalnie do 20 000 EUR.

Jesli Podmiot Nieruchomosci lub emitent nie ma mozliwosci dokonania wyptaty, mozesz straci¢ cze$¢ lub cato$¢ swojej inwestycji.

Jakie sg koszty?
Osoba doradzajaca Ci w zakresie tego produktu lub sprzedajaca Ci ten produkt moze natozy¢ na ciebie inne koszty. W takim przypadku osoba ta przekaze Ci informacje
na temat tych kosztdw i pokaze, jaki wptyw bedg one miaty na Twojg inwestycje w czasie.

Koszty w czasie
W tabelach podano kwoty, ktdre sg pobierane z inwestycji na pokrycie réznych rodzajow kosztow. Kwoty te zalezg od kwoty inwestycji, okresu utrzymywania produktu.
Przedstawione kwoty s3 ilustracjami opartymi na przyktadowej kwocie inwestycji dla réznych mozliwych okresdéw inwestycji.

Zatozylismy, ze:
. W pierwszym roku otrzymatbys z powrotem kwote, ktorg zainwestowates (0% rocznej stopy zwrotu). W odniesieniu do pozostatych okresow
utrzymywania zatozylismy, ze produkt osigga wyniki takie, jak pokazano w scenariuszu umiarkowanym
. Zainwestowano 10 000 EUR

W przypadku wyjscia z inwestycji po W przypadku utrzymania inwestycji
po roku przez Rekomendowany okres utrzymywania produktu




Catkowite koszty

85 EUR

0 EUR

Wptyw kosztdw w skali roku (*)

1.61%

0%

* Ilustruje to, w jaki sposob koszty zmniejszajg Twojg stope zwrotu kazdego roku w okresie utrzymywania produktu. Na przykfad pokazuje to, ze w przypadku
wyjscia z inwestycji z uptywem zalecanego okresu utrzymywania inwestycji, prognozowany Srednia roczna stopa zwrotu wynosi []% przed uwzglednieniem

kosztéw i []% po uwzglednieniu kosztéw.

Struktura kosztow

Tabela przedstawia: e wplyw roznych rodzajow kosztdw kazdego roku na stope zwrotu z inwestycji, jaka mozna uzyska¢ na koniec zalecanego okresu
utrzymywania produktu;

e znaczenie poszczegdlnych kategorii kosztow.

Tabela ta przedstawia wplyw na stope zwrotu

Koszty Koszty wejscia 0.00% | Wptyw kosztow ponoszonych przy wejsciu w inwestycje
jednorazowe Koszty wyjscia 0.85% | Wptyw kosztow wyjscia z inwestycji przed terminem zapadalnosci, ktdre obejmuja sprzedaz Not na
rynku wtérnym i sg obliczane na podstawie ceny sprzedazy.
Biezace Koszty transakdji 0.00% | Wptyw kosztdw zakupu i sprzedazy przez nas inwestycji bazowych na produkt.
koszty portfelowych i
Pozostate koszty biezace 0.00% | Wptyw kosztdw, jakie ponosimy kazdego roku w zwigzku z zarzadzaniem Twoimi produktami.
Koszty Optaty za wyniki 0.00% | Nie ma opfaty za wyniki
dodatkowe Premia motywacyjna 0.00% Nie ma premii motywacyjnych.

Ile czasu powinienem posiadac¢ produkt i czy moge wczesniej wyplacic pienigdze?

Zalecany okres utrzymania tego produktu wynosi od 10 do 25 lat. Jesli chcesz wyj$¢ wczesniej, mozesz sprzedac inwestycje na rynku wtdrnym z optatg za rynek
wtorny w wysokosci 0,85%. Sprzedaz jest uzalezniona od popytu ze strony innych inwestoréw i w pewnych okresach mozesz by¢ w stanie sprzeda¢ Nieruchomosciowe

papiery wartosciowe tylko z dyskontem, co zmniejszytoby stope zwrotu z inwestycji.

Jak moge ztozyc¢ skarge?

W przypadku jakichkolwiek skarg prosimy o kontakt mailowy na adres: complaints@mintos.com lub wysta¢ nam pismo do siedziby Mintos na adres: Skanstes iela 50,

Ryga, LV-1013, totwa. Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie mintos.com/en/submit-complaint/.

Inne istotne informacje

Wiecej informacji na temat poszczegdinych Nieruchomosciowych papierdw wartosciowych, w tym prospekt podstawowy i Ostateczne Warunki, mozna znalez¢ w

szczegbtowych informacjach dotyczacych Nieruchomosciowych papieréw wartosciowych na stronie mintos.com.




