mintos

Documento de Informacdo Fundamental

Finalidade

O presente documento fornece-lhe a informag&o fundamental sobre este produto de investimento N&o constitui um elemento de promogéo comercial. A
informag&o nele contido é exigida por lei para ajudar a compreender a natureza, 0s riscos e 0s custos, assim como 0s potenciais ganhos e perdas do
produto, e a compara-lo com outros produtos.

Esta prestes a adquirir um produto que nao é simples e pode ser dificil de compreender.

Produto

Nome: Nota Promisséria com créditos subjacentes emitidos pela AS Hipocredit
Produtor: AS Mintos Marketplace

Contacto do produtor: info@mintos.com, (+371) 66 164 466

Autoridade competente: Banco da Leténia

Data de producgéo do presente documento: 3/11/2025

Em que consiste este produto?

Tipo: uma Nota Promissoéria é um titulo de divida com juros, garantido por um conjunto de créditos. A compra de Notas Promissérias confere-lhe o direito
a receber reembolsos e pagamentos de juros das Notas Promissérias sempre que os pagamentos sejam efetuados sobre os créditos subjacentes.

Prazo: a data de maturidade da Nota Promisséria é determinada individualmente em cada emisséo. Nem o Emissor, nem o Investidor podem alterar
unilateralmente a data de maturidade. Contudo, por um lado, a Nota Promisséria pode ser unilateralmente resgatada pelo Emissor e, por outro, o prazo
pode ser prolongado por vérias razdes dispostas no prospeto de base.

Objetivos: as Notas Promissérias proporcionam uma forma de obterem rendimentos de juros sobre créditos emitidos a mutuarios numa grande variedade
de areas geogréficas. Proporcionam uma taxa de retorno fixa baseada nos fluxos de caixa dos créditos subjacentes.

Ao investir em Notas Promissoérias, esta a adquirir exposi¢éo a um pequeno conjunto de créditos (normalmente entre 6 e 20) emitidos aos Mutuarios pela
Instituicdo de Crédito (AS Hipocredit). Estes créditos servem como ativos subjacentes, que séo reembolsados ao longo do tempo. Recebe reembolsos
sobre o principal e pagamentos de juros quando os Mutuérios efetuam pagamentos sobre os créditos subjacentes, ou quando a Instituicdo de Crédito
recompra os créditos subjacentes no caso de o Mutuério se atrasar no pagamento em mais de 60 dias. Consequentemente, o retorno do investimento em
Notas Promissérias depende da capacidade dos Mutuarios para pagar os créditos e da capacidade das Instituigdes de Crédito para recomprar 0s
empréstimos no caso de um atraso superior a 60 dias.

A empresa de crédito emite empréstimos hipotecarios seguros e fiaveis contra garantias imobiliarias a particulares e empresas em toda a Leténia e
assegura a maior cobertura territorial entre os seus concorrentes. A direcao estratégica da sociedade de crédito é proporcionar um processo de emissdo
simples, rapido e transparente para os empréstimos hipotecarios. A sociedade de crédito da aos seus clientes uma oferta inicial num par de horas. O
pedido de empréstimo do mutuario € totalmente analisado em linha.

Tipo de investidor ndo profissional ao qual se destina: Tipo de investidor ndo profissional ao qual se destina: o produto destina-se a investidores ndo
profissionais que pretendem obter rendimentos fixos de juros do seu investimento, diversificar a sua carteira de investimentos e que estejam dispostos a
aceitar um nivel de risco compativel com indicador sumario de risco apresentado abaixo. Os investidores ndo profissionais aos quais se destina o produto
devem possuir experiéncia e conhecimentos financeiros suficientes para investir neste produto. Dado que nédo existe protecao do capital, os investidores
devem ter a capacidade suportar perdas equivalentes ao montante total do seu investimento.

Para informagdes pormenorizadas sobre os créditos subjacentes, consulte os Termos Finais.
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O indicador sumario de risco € um guia para o nivel de risco deste produto em comparagéo com outros produtos. Indica a probabilidade de o produto lhe
fazer perder dinheiro devido a movimentos nos mercados ou por ndo lhe podermos pagar.

Quais sao os riscos e qual podera ser o meu retorno?

Avaliamos este produto com uma nota de 5 em 7, o que corresponde a uma classe de risco médio-alto. Isto classifica as perdas potenciais resultantes do
desempenho futuro com um nivel médio-alto, e mas condicdes de mercado terdo provavelmente impacto na capacidade de pagamento dos Mutuarios e/ou
da Instituicdo de Crédito. Esta classificagdo considera os riscos de crédito e de mercado relacionados com as Notas Promissoérias, tal como descrito em
pormenor no prospeto de base*.

Esteja ciente do risco cambial. Recebera pagamentos numa moeda diferente, pelo que o retorno final que obtera depende da taxa de cambio entre as
duas moedas.

Pode ndo conseguir terminar os seus investimentos facilmente, ou pode ter de vender o investimento a um preco com um impacto significativo sobre
quanto pode receber.



Cenarios de desempenho: os valores apresentados incluem todos os custos do préprio produto. Os valores ndo tém em conta a sua situacao fiscal
pessoal, que também pode afetar o montante que recebe. O retorno obtido com este produto depende do desempenho futuro do mercado. Os
desenvolvimentos futuros do mercado séo incertos e ndo podem ser previstos com precisdo. Os cenarios desfavoraveis, moderados e favoraveis
apresentados séo ilustragdes que utilizam o pior, 0o médio e o melhor desempenho do produto nos Ultimos 7 anos. O cenario de stress mostra 0s possiveis
retornos em circunstancias de mercado extremas. Este produto ndo pode ser facilmente reembolsado. Se sair do investimento mais cedo do que o periodo
de detencdo recomendado, terd de pagar custos adicionais.

O cenario desfavoravel ocorreu para um investimento entre 2019 e 2020. O cenario moderado ocorreu para um investimento entre 2020 e 2022. O cenario
favoravel ocorreu para um investimento entre 2015 e 2018.

Se resgatar Se resgatar Se resgatar Se resgatar
Cenarios (Montante nominal 10 000 EUR) apoés 3 . 9 ap6s 3 apos 5
ap6s 1 Ano
Meses Anos Anos
Minimo N&o existe um retorno minimo garantido. Podera perder parte ou a totalidade do seu investimento
) O que pode receber apds 0s custos 9,138.23 8,520.00 9,627.51 9,324.80

Cenario de stress

Retorno médio annual -30.33% -14.80% -1.26% -1.39%
Cenério O que pode receber apds os custos 9,935.27 10,375.39 11,978.60 46,487.96
desfavoravel o

Retorno médio annual -2.57% 3.75% 6.20% 35.98%

O que pode receber apds os custos 10,226.33 10,908.05 12,954.48 55,565.53
Cenario moderado

Retorno médio annual 9.39% 9.08% 9.01% 40.92%

O que pode receber apds os custos 10,206.06 11,119.65 13,584.53 64,526.20
Cenério favoravel

Retorno médio annual 8.52% 11.20% 10.75% 45.19%

O que acontece se a AS Mintos Marketplace ndo conseguir pagar?

Caso a AS Mintos Marketplace nédo conseguir transferir para si os pagamentos recebidos da Instituicéo de Crédito ou do Emissor das Obrigacdes, tem
direito a uma compensacéo ao abrigo do Sistema de Indemnizacao aos Investidores. Este sistema cobre situa¢des que normalmente resultam de erros
operacionais, por exemplo, se a Mintos estiver envolvida em fraude ou mas praticas administrativas, ou se a Mintos declarar faléncia. A indemnizagéo
maxima que os investidores podem reclamar ao abrigo do sistema de indemnizagéo é de 90% das suas perdas liquidas, até um maximo de 20 000 €.

Se Instituicdo de Crédito ou o Emissor ndo conseguir efetuar o pagamento, o investidor podera perder parte ou a totalidade do seu investimento.

Quais sao os custos?

A pessoa que lhe vende ou aconselha sobre este produto pode cobrar-lhe outros custos. Caso assim seja, esta pessoa fornecer-lhe-a informagées sobre
estes custos e mostrar-lhe-a o impacto que todos os custos terdo no seu investimento ao longo do tempo.

Custos ao longo do tempo

As tabelas mostram os montantes que sao retirados do seu investimento para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes dependem de quanto
investiu e do periodo de detengéo do produto. Os montantes aqui apresentados sao ilustrac@es baseadas num exemplo de montante de investimento e em
diferentes periodos de investimento possiveis.

Presumimos que:

* No primeiro ano, receberia 0 montante que investiu (0 % de retorno anual). Para os outros periodos de detencéo, presumimos
gue o produto tem o mesmo desempenho que o apresentado no cenario moderado

+ 10 000 EUR investidos

Se resgatar ap6s 1 ano Se resgatar em trés anos Se mantiver o investimento até a maturidade
Custos totais 85 EUR 85 EUR 0 EUR
Impacto nos custos anuais (*) 1.61% 0.48% 0

*Isto ilustra como os custos reduzem o seu retorno todos os anos durante o periodo de deteng&do. Por exemplo, mostra que, caso resgate apés o periodo de detengdo recomendado, o seu retorno médio
anual deverd ser de [] % antes dos custos e [] % apds os custos.

Composicao dos custos

A tabela mostra: + 0 impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno sobre o investimento que podera obter no final do periodo de
detencdo recomendado;

* 0 significado das diferentes categorias de custos.



Esta tabela mostra o impacto sobre o retorno

Custos de entrada 0.00% O impacto dos custos a pagar quando inicia o0 seu investimento.
CUStOS, . O impacto dos custos de saida do seu investimento antes de atingirem a maturidade, que
acessorios Custos de saida 0.85%  consiste na venda das Notas Promissérias no mercado secundario e sdo calculados sobre o
preco de venda.
Custos de transagéo da . . ) .
A ¢ 0.00% O impacto dos custos de comprarmos e vendermos investimentos subjacentes ao produto.
Custos carteira
recorrentes ) ) .
QOutros custos recorrentes 0.00% O impacto dos custos em que incorremos anualmente pela gestéo dos seus produtos.
Custos Comissoes de desempenho 0.00%  Nao existe qualquer comissao de desempenho.
acessorios Juros transitados 0.00%  Na&o existem quaisquer juros transitados.

Por quanto tempo devo deter o produto? E posso fazer mobilizagdes antecipadas de capital?

Este produto ndo tem um periodo de detencéo recomendado ou exigido. No entanto, as Notas Promissérias foram criadas para serem principalmente
detidas até ao vencimento. Caso deseje sair antecipadamente, pode vender o investimento no mercado secundario com uma comissdo de mercado
secundario de 0,85%. A venda estéa sujeita a procura por parte de outros investidores e, em determinadas alturas, s6 podera vender a Nota Promissoéria
com desconto, o que reduziria o retorno sobre o investimento.

Como posso apresentar queixa?

Caso tenha alguma queixa a apresentar, envie-nos um e-mail para complaints@mintos.com ou envie-nos uma carta para o escritorio da Mintos, em
Skanstes iela 50, Riga, LV-1013, Let6nia. Para mais informagdes, visite mintos.com/en/submit-complaint/.

Outras informacgdes relevantes

Para mais informag6es acerca de cada Nota Promissoéria, incluindo o prospeto base e os Termos Finais, consulte os detalhes da Nota Promisséria em

mintos.com.



